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На основу члана 38. став 3. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број
72/09, 81/09-исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС,
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25)
и  члана  77.  став  5.  Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената
просторног  и  урбанистичког  планирања  („Службени  гласник  РС“,  број  32/19  и  47/25),
одговорни урбаниста даје 

И З Ј А В У

 да је Урбанистички пројекат изградње вишепородично стамбено пословног објекта 
на к.п.бр. 993/9 КО Аранђеловац, израђен у складу са Законом и прописима 
донетим на основу Закона и 

 да је израђен у складу са важећим планским документима.

У Аранђеловцу, мај, 2026. година 

Одговорни урбаниста:

                                                              
Јелена Милићевић, дипл.инж.арх.

лиценца ИКС 200 1479 14
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ
ВИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА К.П.БР. 993/9 КО АРАНЂЕЛОВАЦ

1. УВОД

1.1. Повод и циљ израде Урбанистичког пројекта 

Повод за израду Урбанистичког пројекта изградње вишепородично стамбено пословног објекта
к.п.бр. 993/9 КО Аранђеловац (у даљем тексту: Урбанистички пројекат) је намера инвеститора да
на предметној локацији изгради вишепородични стамбено пословни објекат. 

Циљ израде Урбанистичког пројекта је утврђивање урбанистичких и других услова за предметну
локацију, ради реализације планиране изградње – вишепородично стамбено пословног објекта. 

Подручје  Урбанистичког пројекта са границом обухвата, у односу на окружење, је приказано на
графичком  прилогу  број  1. -  „Диспозиција  предметног подручја  у  односу  на  непосредно
окружење“, у размери 1:1000.

1.2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је:
 Закон о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10-

одлука УС, 24/11,  121/12,  42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13-одлука УС,  98/13 –
одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25);

 Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког
планирања („Службени гласник РС“, број 32/19 и 47/25). 

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације за насељено
место Аранђеловац (“Службени гласник општине Аранђеловац”, број 66/14, 8/19, 4/20, 7/21, 11/23,
1/24 и 7/25).

1.3. Обухват Урбанистичког пројекта 

Границом Урбанистичког  пројекта  обухваћена  је  једна  катастарска  парцела,  к.п.бр.  993/9  КО
Аранђеловац, површине 0,1304ha.

Укупна површина у обухвату је 0,1304ha. 

Граница  и  обухват  Урбанистичког  пројекта су  приказани  на  графичком  прилогу  број  2. -
„Катастарско – топографски план са границом урбанистичког пројекта“, у размери 1:250.

1.4. Подаци о постојећем стању на локацији 

Према  јавно  доступним  подацима,  а  и  према  фактичком  стању,  предметна  парцела  није
изграђена.

Предметна локација је ограничена:
 са јужне стране, улицом царице Милице;
 са западне стране, улицом Јанка Катића;
 са северне стране, изграђеним земљиштем – к.п.бр. 993/5 КО Аранђеловац (постоји 

изграђен породично-стамбени објекат, спратности П+1, а од границе парцеле предметне 
локације је удаљен минимум 3,85m)

 са северне стране, неизграђеним земљиштем – к.п.бр. 993/6 КО Аранђеловац;
 са источне стране, изграђеним земљиштем – к.п.бр. 993/10 КО Аранђеловац (постоји 

изграђен породично-стамбени објекат, спратности П+1, а од границе парцеле предметне 
локације је удаљен минимум 5,95m)

Објекти који се налазе на парцелама у окружењу предметне локације, имају стамбене отворе
оријентисане према предметној локацији.

У коридору улице царице Милице и Јанка Катића, на које се ослања предметна локација, налази
се сва комунална и техничка инфраструктура, на коју ће се извршити прикључење планираног
објекта вишепородичног становања, осим електроенергетске инфраструктуре.

“АРХИПЛАН” Д.О.О. - Аранђеловац                                                                                                    1



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ
ВИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА К.П.БР. 993/9 КО АРАНЂЕЛОВАЦ

У нивелационом смислу, предметна локација је у паду, од североистока, са просечном котом од
око 284,50mnv, ка југозападу, са просечном котом од око 282,75mnv.

1.5. Прикупљена документација 

За потребе израде Урбанистичког пројекта, прикупљена је следећа документација:
 општа документација:

 Оверен катастарско-топографски план;
 услови надлежних институција:

 технички услови, број 54_26 од 27.12.2026. године, издати од ЈКП “Букуља” - 
Аранђеловац; 

 технички услови, број 2581200-Д.09.02-123672/1-26 од 19.03.2026. године, издати од 
Електродистрибуције Аранђеловац;

 технички услови и сагласности, број 150868/3-2026 од 03.04.2026. године, издата од 
Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” Извршна једница Крагујевац;

 технички услови, број 08-2209/1 од 03.04.2026. године, издати од ЈКП “Букуља” 
Аранђеловац;

 технички услови, број 579 од 25.02.2026.године, издати од ЈКП “Зеленило 
Аранђеловац;

 услови, број 579 од 25.02.2026.године, издати од ЈКП “Зеленило Аранђеловац.

1.6. Извод из планске документације ширег подручја – 
       План генералне регулације за насељено место Аранђеловац 
       (“Службени гласник општине Аранђеловац”, број 66/14, 8/19, 4/20, 7/21, 11/23, 1/24 и 7/25)

Предметно подручје је у обухвату Плана генералне регулације за насељено место Аранђеловац
(“Службени гласник општине Аранђеловац”, број  66/14,  8/19, 4/20, 7/21, 11/23, 1/24 и 7/25) - у
даљем тексту: План генералне регулације. 

Планирана намена и обухват Урбанистичког пројекта приказани су на графичком прилогу број 3.
-  “Извод из Плана генералне регулације за насељено место Аранђеловац - планирана намена
површина”, у размери 1:2.500.

Према  наведеном  плану,  предметно  подручје  се  налази  у  оквиру  грађевинског  подручја
насељеног места Аранђеловац и припада просторној целини 2 – градско становање, подцелина
2.1. - становање средњих густина.

Претежна намена за ову подцелину је становање средњих густина-породично становање, док су
као  компатибилне  намене  предвиђене:  становање  средњих  густина-вишепородично,  услуге,
трговина на мало, угоститељство, туризам пансионског типа, спорт и рекреација и зеленило.

Сходно  чл.  61.  Закона  о  планирању и  изградњи  („Службени  гласник  РС“,  број  72/09,  81/09-
исправка, 64/10-одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС, 50/13-одлука УС, 54/13-одлука УС,
98/13 – одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др.закони, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/25), према
коме се Урбанистичким пројектом може утврдити промена и прецизно дефинисање планираних
намена  у  оквиру  планом  дефинисаних  компатибилности,  према  процедури  за  потврђивање
урбанистичког  пројекта  утврђеној  овим  законом,  предметна  локација  се  разрађује,  према
параметрима за становање средњих густина – вишепородично.

Према  Плану  генералне  регулације,  за  намену,  становање  средњих  густина-вишепородично,
прописана су следећа основна правила грађења:

 минимална површина парцеле за: слободностојеће објекте, за спратност до П+3 – 800m²;
 минимална ширина парцеле за: слободностојеће објекте, за спратност до П+3 – 25m;
 проценат заузетости парцеле, за објекте спратности до П+3 – 50%;
 спратност објекта – П+3;
 уређене зелене незастрте површине, за спратност до П+3 – 30%;
 минимално растојање објекта од суседног бочног објекта је 1/2 висине вишег објекта, али

не мање од 4m;
 минимално растојање објекта од бочних граница парцеле је 1/4 висине објекта али не

мање од 2,5m;
 минимално растојање грађевинске линије  према задњој  линији  парцеле је  1/4  висине
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објекта, али не мање од 2,5m;
 паркирање решавати у оквиру сопствене парцеле, изградњом гараже или на отвореном

паркингу;
 Грађевинске линија подземних етажа и етажа изнад приземља се дефинишу посебно,

уколико  се  не  поклапају  са  грађевинском  линијом  приземља.  Грађевинска  линија
надземних,  подземних  објеката  и  делова  објекта  који  нису  у  систему  функционисања
јавног саобраћаја и комуналних постројења не могу изаћи из оквира регулационе линије. 

У  Четвртој  измени  и  допуни  Плана  генералне  регулације  за  насељено  место  Аранђеловац
(“Службени гласник општине Аранђеловац” број 8/21) наводе се следећа општа правила грађења
за све типове становања:

 На  грађевинској  парцели  планираној  за  изградњу  вишепородичног  стамбеног  објекта,
могуће је имати један улаз/излаз пешачки и један колски, осим код грађевинских парцела
које излазе на две саобраћајнице.

 Обавезна је  изградња тротоара око вишепородичних стамбених објеката у  ширини од
0,5m.

У  Осмој  измени  и  допуни  Плана  генералне  регулације  за  насељено  место  Аранђеловац
(“Службени  гласник  општине  Аранђеловац”  број  07/25)  наводе  се  следећа  општа  правила
грађења за све типове становања:

 паркирање на зависним мултипаркинг системима, дозвољено је на 15% од укупног броја
паркинг места.

 независни мултипаркинг систем може се применити у објекту на свим паркинг местима
осим  на  паркинг  местима  предвиђеним  за  особе  са  посебним  потребама.  Металну
конструкцију  којом  се  обезбеђује,  у  гаражи,  независно  паркирање  моторних  возила,
приказати у техничкој документацији, у пројекту конструкције.

 у  улицама где  је  растојање наспрамних  грађевинских  линија  15m  и  мање,  висина  се
дефинише у односу на растојање наспрамних грађевинских линија (А) у улици уз коју се
објекат гради, тако да max H = A/2.

2. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

На  предметној  грађевинској  парцели,  предвиђена  је  изградња  вишепородично  стамбено
пословног  објекта, спратности По+П+3.

Планирани објекат према  Правилнику о класификацији објеката (“Службени гласник РС” број
22/15) припада категорији – V и класи 112222 – издвојене и остале стамбене зграде са више од
три  стана,  као  што  су  стамбени  блокови,  куће  са  апартманима  и  сл.  у  којима  су  станови
намењени за стално становање или повремени боравак преко 2000m² и П+4+Пк (Пс).

Зона одређена за лоцирање планираног  објекта,  у  складу са правилима утврђеним у Плану
генералне регулације за насељено место Аранђеловац, приказана је на графичком прилогу број
4. - “Ситуациони приказ зоне планиране за изградњу” а на графичком прилогу број 5. -  “План
регулације и нивелације са диспозицијом подземнe етажe – гаража” и број 6. - “План регулације
и нивелације са диспозицијом приземља” приказане су диспозиције свих планираних садржаја. 

2.1. Врста  и  намена  објеката  који  се  могу  градити  под  условима  утврђеним
урбанистичким  пројектом,  односно  врста  и  намена  објеката  чија  је  изградња
забрањена

Према  важећем  планском  документу,  претежна  намена  је  становање  средњих  густина  –
породично  становање,  док  су  као  компатибилне  намене  предвиђене:  становање  средњих
густина-вишепородично,  услуге,  трговина на мало,  угоститељство,  туризам пансионског  типа,
спорт и рекреација и зеленило.

Урбанистичким пројектом прецизирана је намена површина и предметна локација се разрађује,
према параметрима за  становање средњих  густина –  вишепородично,  односно планирана  је
изградња слободностојећег вишепородично стамбено пословног објекта.
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2.2.  Услови за парцелацију, препарцелацију и формирање грађевинске парцеле

Према Плану генералне регулације насељеног места Аранђеловац, није предвиђено одвајање за
површину  јавне  намене,  тако  да  је  постојећа  к.п.бр.  993/9  КО  Аранђеловац предвиђена  за
изградњу слободностојећег вишепородично стамбено пословног објекта.

Приликом  обрачуна  урбанистичких  параметара  у Урбанистичком пројекту, коришћена  је
површина постојеће предметне парцеле.

2.3.  Положај објекта у односу на регулацију и границе грађевинске парцеле

Планирани вишепородични стамбено пословни објекат, по типологији је слободностојећи објекат,
који је позициониран у оквиру дефинисане зоне за грађење.

С обзиром на то да је предметна локација оријентисана на две улице – царице Милице и Јанка
Катића,  а  на  основу  важећег  планског  документа,  грађевинска  линија  је  позиционирана  на
удаљењу  од  5,0m  од  линије  тротоара.  Граница  грађења  према  задњим,  односно  бочним
границама парцеле (према к.п.бр. 993/5 и 993/6 и према к.п.бр. 993/10 КО Аранђеловац) износи
1/4 висине вишег објекта,  али тако да се задовољи и критеријум 1/2 висине вишег објекта у
односу на постојеће стамбене објекте на суседним парцелама.

На  делу  објекта  према  улици  царице  Милице,  Идејним  решењем  пројектовани  су  испади  и
грађевински елементи, који прелазе грађевинску линију, у малој ширини, од 0,10m (максимално
дозвољено 1,2m) тако да укупна површина грађевинских елемената не прелази 50% површине
уличне фасаде изнад приземља.

Испред  грађевинске  линије,  према  улици  царице  Милице,  налази  се  улазно  степениште  у
стамбени део планираног објекта, којим се савладава висинска разлика од 0,80m, што је у складу
са  чланом  30.  Правилника  о  општим  правилима  за  парцелацију,  регулацију  и  изградњу
("Службени гласник РС", бр. 22/15). Ово степениште не улази у габарит објекта.

Зона за грађење је дефинисана на основу правила грађења која су дата у важећем планском
документу и у односу на постојећу изграђеност околних парцела.

Да би се обезбедио потребан број паркинг места, објекат има подрумску етажу која се налази у
оквиру дефинисане зоне за грађење,

С обзиром на то да растојање између две грађевинске линије у коридору улица царице Милице и
Јанка  Катића  износи  18,50m,  спратност  планираног  објекта  је  По+П+3,  што  је  у  складу  са
важећим планским документом.

Према к.п.бр.  993/5  КО Аранђеловац  планирани  објекат  има  висину  (од  уређеног  терена  до
највише коте венца) од 13,20m, па је од границе парцеле удаљен за минимум 3,50m (1/4 висине)
односно  за  минимум  7,6m  (1/2  висине)  од  постојећег  стамбеног  објекта  на  к.п.бр.  993/5  КО
Аранђеловац.

Према к.п.бр.  993/10 КО Аранђеловац планирани објекат има висину (од уређеног терена до
највише коте венца) од 13,20m, па је од границе парцеле удаљен за минимум 5m (што је више од
1/4 висине) односно за минимум 11m (што је више од 1/2 висине) од постојећег стамбеног објекта
на к.п.бр. 993/10 КО Аранђеловац.

Постојећи објекти на к.п.бр. 993/5 и 993/10 КО Аранђеловац имају отворе стамбених просторија
који су оријентисани према предметној локацији.

Граница грађења дефинисана је  координатама тачака,  и приказана на графичким прилозима
број 5. - “План регулације и нивелације са диспозицијом подземнe етажe – гаража” и број 6. -
“План регулације и нивелације са диспозицијом приземља”.
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2.4.  Највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле

Према важећем планском документу, највећи дозвољени индекс заузетости грађевинске парцеле
износи до 50%. Према Урбанистичком пројекту, на основу Идејног решења, индекс заузетости
износи дозвољених 50%.

2.5. Највећа дозвољена спратност објекта

Према важећем планском документу, највећа дозвољена спратност објекта износи до П+3, при
чему се могу пројектовати сутеренске и подрумске етаже.

Према  Урбанистичком  пројекту,  на  основу  Идејног  решења  објекта,  пројектована  спратност
објекта је По+П+3.

2.6.  Услови за изградњу других објекта на истој грађевинској парцели

Према  Урбанистичком  пројекту,  нису  пројектовани  други  објекти  на  предметној  грађевинској
парцели, осим потпорног  зида, који је  предвиђен на граници парцеле према к.п.бр.  993/5 КО
Аранђеловац (с обзиром на то да се постојећи стамбени објекат на к.п.бр. 993/5 КО Аранђеловац
налази на удаљености од око 4m од границе парцеле), како би се обезбедило функционисање
приступне рампе.

2.7.  Услови и начин обезбеђивања приступа парцели и простора за паркирање возила

За  потребе  израде  Урбанистичког  пројекта,  издати  су  технички  услови  број 579  од
25.02.2026.године од ЈКП “Зеленило” Аранђеловац. 

Колски приступ подземној  етажи је  планиран на једном месту,  из  улице Јанка Катића,  преко
планиране интерне приступне рампе.

Главни пешачки улаз у стамбени део планираног објекта је пројектован са јужне стране, уз улице
царице Милице, а пешачки улаз у пословни део објекта је планиран са западне стране, из улице
Јанка Катића. Оба пешачка приступа омогућавају приступ и особама са посебним потребама,
преко вертикалне подизне платформе и рампе, што је  у складу са чл. 10. и 11. Правилника о
техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградње  објеката,  којима  се  осигурава
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Службени
гласник РС”,  број  22/15  и  10/26)  и  нивелацијом терена.  Рампа,  која  је  предвиђена за улаз  у
пословни простор, има нагиб од 3% (што је мање од дозвољених 6%).

Паркирање возила се обезбеђује на сопственој  грађевинској  парцели,  а капацитет потребних
паркинг места је одређен према критеријуму - 1ПМ/за 1 стан и 1ПМ на 60m² административног
или пословног простора.

У односу на број стамбених јединица (31) и површину пословног простора (132m²) укупан број
потребних паркинг места је 34.

У  подземној  етажи  планираног  вишепородично  стамбено  пословног  објекта,  омогућено  је
паркирање за 31 путничко возило, од чега је на простору за четири паркинг места, омогућено
паркирање осам возила  преко  зависног  мултипаркинг  система  (што  представља дозвољених
15%). Такође, на крају приступне рампе, непосредно испред улаза у гаражу, налази се паркинг
место за једно путничко возило.

Непосредно поред главног пешачког улаза у стамбени део планираног објекта, налазе се два
паркинг места за особе са посебним потребама,  што представља 5% од укупног броја паркинг
места (члан  36.  Правилника о  техничким стандардима планирања,  пројектовања и  изгрдање
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и
старим особама (“Службени гласник РС”, број 22/15 и 10/26)).

Колски улаз у подземну етажу се остварује преко приступне рампе која има нагиб до дозвољених
15%,  па  је  за  безбедно  фунционисање  у  зимским  условима,  планирано  грејање  исте  и
постављање посебног застора.
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Да би се обезбедило несметано функционисање приступне рампе, на граници парцеле према
к.п.бр.  993/5 КО Аранђеловац, планирана је изградња потпорног зида који би био видљив из
правца планираног објекта, док би из правца суседне парцеле био издигнут за максимално 0,55m
у односу на постојећи терен и представљао темељ за постављање ограде према к.п.бр. 993/5 и
993/6 КО Аранђеловац.

Око објекта је планирана изградња тротоара у ширини од минимун 0,5m.

Нивелација је одређена уз поштовање услова постојећег стања и нивелације градских улица на
које је ослоњена предметна локација. 

Приликом  израде  пројектне/техничке  документације,  могу  се  вршити  мање  корекције  и
прецизирање предложеног нивелационог решења.

2.8.  Услови за реконструкцију, доградњу и адаптацију постојећих објеката

Предметна локација није изграђена, тако да нема посебних услова за реконструкцију, доградњу и
адаптацију постојећег објекта.

2.9.  Ограђивање локације

Планирано је ограђивање предметне локације према суседним парцелама са северне и источне
стране (к.п.бр.  993/5,  993/6 и 993/10 КО Аранђеловац), док према површинама јавне намене,
улице царице Милице и Јанка Катића, није предвиђено ограђивање.

Дозвољена висина ограде према суседним парцелама је  до 1,40m. Ограда се изводи тако да
стубови ограде буду на земљишту власника ограде.  Парцелу је дозвољено оградити и живом
зеленом оградом која се сади у осовини границе грађевинске парцеле.

2.10.  Услови за евакуацију комуналног отпада 

За евакуацију комуналног  отпада, за планирани објекат,  неопходно је  поставити одговарајући
суд, који ће празнити надлежно комунално предузеће.

Судови за евакуацију отпада се смештају на подлози од чврстог материјала (бетон, асфалт) без
иједног степеника и са највећим дозвољеним успоном за пролаз контејнера од 3% или у оквиру
посебно ограђеног простора (ниша, бетонски бокс и сл.).

2.11.  Фазност изградње 

Није планирана фазност изградње.

3. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

Биланс површина на грађевинској парцели                                                              Табела број 4.
р.б. Намена Површина (m²) Проценат учешћа (%)

1 Под габаритом објекта (у контакту са тлом) 645 49,5

2 Саобраћајне / асфалтиране површине 154 11,8

3 Пешачке комуникације 108 8,3

4 Уређене зелене површине 397 30,4

Укупно: 1304 100
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Упоредни приказ урбанистичких показатеља                                                          Табела број 5. 
Урбанистички 
показатељи

Према Плану генералне регулације за
насељено место Аранђеловац

Према урбанистичком пројекту 
(на основу идејног решења)

површина грађевинске 
парцеле

Слободностојећи објекат спратности П+3
– мин.800m²

1304m²

индекс заузетости (З) До 50%  (или до 652m²) 652m² (хоризонтална пројекција)

спратност до П+3 По+П+3

зеленило мин. 30% 397m² или 30,4%

начин паркирања
на сопственој парцели, у оквиру објекта,

1ПМ/ за 1 стан,  1ПМ на 60m²
администраног или пословног простора 

34ПМ (31ПМ у гаражи и 3ПМ на парцели
(од чега су 2ПМ за особе са посебним

потребама))

4. УРЕЂЕЊЕ ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА НА ПАРЦЕЛИ

На локацији  је  планирано уређење слободних и зелених површина,  у  складу са планираном
организацијом локације и трасама подземних, интерних инсталација. Није дозвољено користити
инвазивне  и  алергене  врсте.  Уређење  се  заснива  на  испуњавању  санитарно-хигијенских
функција,  али  пре  свега  декоративне  функције  и  има  улогу  стварања  повољнијих
микроклиматских услова и наглашавања појединих доминантних пешачких праваца.

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су услови, број  579 од 25.02.2026.године,
издати од ЈКП “Зеленило”- Аранђеловац.

Могућа  је  комбинација  жбуња  као  и  цветних  површина.  Обавезни  део  ових  површина  су
травњаци, који заузимају највећи део површине, који заједно са жбуњем омогућавају ублажавање
оштрих контура зграда. Колоритни акценат обезбедиће се садњом цвећа, а на ивичним деловима
парцеле могућа је и изградња зелене ограде од цветајућих и зимзелених врста.

Остварен проценат зелених површина,  у  директном контакту са тлом,  износи 30,5%, чиме је
задовољен услов прописан важећим планским документом.

У оквиру зелених површина планирана је и садња 19 садница средњих лишћара и 4 саднице
високих четинара.

5. ИНФРАСТРУКТУРНЕ МРЕЖЕ И ОБЈЕКТИ 

Концепција и трасе постојеће и планиране инфраструктуре, приказани су на графичком прилогу
број 7. - “План мрежа и објеката комуналне и техничке инфраструктуре”.

5.1. Водоснабдевање и одвођење отпадних и атмосферских вода

Саставни  део  документације  Урбанистичког  пројекта  су  технички  услови,  број  54_26  од
27.12.2026.године, издати од ЈКП “Букуља”- Аранђеловац.

У коридору улица царице Милице и Јанка Катића положен је вод градске водоводне мреже ПЕ Ø
110mm  и Ø 63mm,  радног притиска у мрежи који се креће до 10  bar,  тако да постоје технички
услови за прикључење планираног објекта и на тај начин обезбеди водоснабдевање.

Вод градске мреже фекалне канализације је,  такође, постављен у коридору улица на које је
ослоњена  предметна  локација, ПВЦ  Ø  200mm,  тако  да  су  обезбеђени  технички  услови,  за
прикључење планираног објекта.

Прикључење на систем одвођења атмосферских вода, које се прикупљају интерним системом у
оквиру предметне локације, је предвиђено на постојећи вод за одвођење атмосферских вода, Ø
300mm, који се налази у коридору улице Јанка Катића.

Атмосферске воде које гравитирају према подземној етажи усмераваће се у јаму са сепаратором
уља и масти и пумпама препумпавати у граничну шахту атмосферске канализације одакле ће
гравитацијом ићи ка јавној мрежи за одвођење атмосферских вода.
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Противпожарна  заштита  обезбедиће  се  постављањем унутрашње хидрантске  мреже,  за  коју
постоје технички услови на предметној локацији. 

5.2. Електроенергетска инфраструктура

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су  технички услови, број  2581200-Д.09.02-
123672/1-26 од 19.03.2026. године, издати од Електродистрибуције Аранђеловац.

У  непосредном  окружењу  предметне  локације,  у  коридору  улице  Јанка  Катића,  налазе  се
кабловски далеководи 20kV “Град 4” и “Град 5”, као и надземна нисконапонска мрежа.

За планирани вишепородично стамбено пословни објекат, спратности По+П+3, са 31 стамбеном
јединицом и једним пословним простором, потребно је обезбедити једновремену снагу од око
206kW.

Напајање  планираног  објекта  је  предвиђено  из  постојеће  ТС  10(20)/0,4kV  “Цара  Душана”.  У
оквиру наведене трансформаторске станице потребно је урадити реконструкцију нисконапонског
постројења и уградити две осигурачке летве за прикључење дуплог прикључног вода.

Прикључни кабловски вод 1kV, 2 х ХР00-А 4х150mm², од планираног објекта до ТС 10(20)/0,4kV
“Цара  Душана”, се  слободно  полаже  у  рову  димензија  0,4х0,8m  а  на  пролазу  испод
саобраћајница у заштитним цевима 2хØ100mm.

Коначна траса прикључног кабла дефинисаће се до издавања грађевинске дозволе.

У  циљу  обезбеђивања  прикључка,  на  фасади  планираног  објекта  треба  уградити  кабловску
прикључну кутију КПК 400А, на коју треба прикључити напојни кабл из трафостанице. Из КПК
400А, одговарајућим каблом прикључити мерно-разводни орман у коме се налази потребан број
прикључака за све стамбене јединице, заједничке просторије и пословни простор. Одговарајућим
каблом из КПК 400А прикључити и разводни орман лифта. Поред наведених КПК, на фасаду
уградити и кутију за главно изједначење потенцијала (ГИП) повезану са темељним уземљивачем,
преко које се обезбеђује уземљење свих инсталација у објекту.

Мерење  потрошње  електричне  енергије  за  све  потрошаче  у  објекту  вршиће  се  преко
двотарифних електроенергетских бројила уграђених у мерно-разводни орман објекта.  Бројила
морају поседовати интегрисани уређај за пребацивање тарифе.

Инсталација  уземљења  објекта  обезбеђује  се  изградњом  темељног  уземљивача  објекта.
Темељни  уземљивач  реализовати  помоћу  Fe/Zn  траке  25х4mm,  положене  преко   арматуре
темеља пре бетонирања,  са потребним изводима за  уземљење унутрашњих инсталација.  За
заштиту од атмосферског пражњења за објекат предвидети израду инсталације громобрана.

Све инсталације морају бити изведене у свему према важећој законској регулативи.

5.3. Електронска комуникациона инфраструктура 

Саставни део документације Урбанистичког пројекта су технички услови број  150868/3-2026 од
03.04.2026. године,  издата  од  Предузећа  за  телекомуникације  “Телеком  Србија”,  Извршна
јединица Крагујевац.

Општи услови

Планираним  радовима  не  сме  доћи  до  угрожавања  механичке  стабилности  и  техничких
карактеристика  постојећих  објеката  мреже  електронских  комуникација,  ни  до  угрожавања
нормалног  функционисања  ЕК  саобраћаја,  и  мора  увек  бити  обезбеђен  адекватан  приступ
постојећим  објектима  и  кабловима,  ради  њиховог  редовног  одржавања  и  евентуалних
интервенција.

Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке прописе у вези са
дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих објеката електронских комуникација.
Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката (инфраструктурних
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инсталација)  других комуналних предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или
кабловске канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања као и извођење радова који могу
да угрозе функционисање електронских комуникација.

Радове  на  заштити  и  обезбеђењу,  односно  измештању  постојеће  ЕК  инфраструктуре  треба
извршити пре почетка било каквих грађевинских радова.

Радови на заштити и обезбеђењу, односно измештању постојећих ТК објеката и каблова, изводе
се о трошку инвеститора.

У случају  евентуалног  оштећења  ЕК каблова и  прекида  ЕК саобраћаја  услед непажљивог  и
нестручног  извођења радова,  инвеститор  односно извођач  радова  је  обавезан  да предузећу
„Телеком Србија“ А.Д. надокнади целокупну штету по свим основама.

Заштита постојеће ЕК инфраструктуре

Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ЕК објеката и каблова вршити искључиво
ручним  путем  без  употребе  механизације  и  уз  предузимање  свих  потребних  мера  заштите
(обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл.).

Пројектант, а касније и извођач радова су у обавези да све грађевинске радове у непосредној
близини постојећих ЕК инсталација, без обзира на њихову дубину, предвиде и изводе искључиво
ручним  путем,  без  употребе  механизације,  уз  предузимање  свих  потребних  мера  заштите.
Дубина постојећих ТK инсталација се не гарантује, будући да постоји могућност да је извршена
денивелација терена.

Уколико  се  врши  бетонирање  површине  изнад  постојећих  ЕК инсталација,  предвидети  и
положити  дуж  трасе  постојећих  ЕК инсталација  цев  Ø110  mm  на  дубини  од  0,8  m),  уз
одговарајуће мере заштите (слој песка и упозоравајућа трака). Крајеве цеви, који треба да буду
ван бетониране површине, затворити заптивним чеповима.

Уколико се врши денивелација терена,  предвидети и изместити постојеће  ЕК инсталације на
одговарајућу  дубину  (0,8  m  од  коте  терена)  уз  одговарајуће  мере  заштите  (слој  песка  и
упозоравајућа трака).

Измештање постојеће ЕК инфраструктуре 

У случају измештања постојећих објеката / каблова ЕК инфраструктуре, неопходно је урадити
техничко решење/пројекат измештања, заштите и обезбеђења постојећих објекта/каблова, које је
саставни део техничке документације предметне изградње.

Услови за изградњу ЕК инфраструктуре 

У коридору улица Јанка Катића и царице Милице налази се постојећа ЕК инсталација, тако да је
могуће  остварити  прикључак  планираног  објекта  на  телекомуникациону мрежу под следећим
условима:

 унутар предметне локације, уградити једно монтажно дистрибутивно кабловско окно типа
ДО2 или изградити зидано мини кабловско окно;

 положити две PE цеви Ø40mm или једну PVC цев Ø110mm од окна до планираног места
увода цеви у објекат;

 Кућна  инсталација  у  објекту  треба  бити  урађена  у  складу  са  важећим  стандардима
структурног каблирања објеката;

 Предвидети полагање UTP (FTP) каблова минимум категорије 5e (препорука је да буду
категорије 6). Максимална дужина UTP каблова, од активне опреме до утичнице или до
друге активне опреме, не сме да пређе 90m.

 Сви каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, као и свe ребрасте цеви
које се полажу, морају бити негориви (LSZH) по стандарду G.657А.
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5.4. Гасоводна инфраструктура

Саставни део документације Урбанистичког  пројекта су услови,  број  08-2209/1 од 03.04.2026.
године, издати од ЈКП “Букуља”. 

На  основу  издатих  услова,  у  улицама  Јанка  Катића  и  царице  Милице  постављен  је
дистрибутивни  гасовод Ø63х5,7mm  и  Ø40x3,6mm  са  максималним  протоком  природног  гаса
Qmax=100m³/h, тако да су обезбеђени технички услови за прикључење планираног објекта на
градску гасоводну мрежу, уз поштовање техничких прописа о паралелном вођењу и укрштању са
другим инсталацијама.

Грејање планираног вишепородично стамбеног објекта је предвиђено на гас.

6. ИНЖЕЊЕРСКОГЕОЛОШКИ УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ

При изради техничке документације,  неопходно је спровести детаљнија инжењерскогеолошка и
геотехничка истраживања, према важећој законској регулативи,  у којој ће се дефинисати начин
темељења објеката, као и остали услови за изградњу. 

7. МЕРЕ И УСЛОВИ ЗАШТИТЕ

7.1. Мере заштите животне средине

При изради Урбанистичког пројекта поштоване су основне мере и услови заштите животне 
средине:

 на предметној локацији, није планирана делатност која угрожава квалитет животне 
средине, производи буку или непријатне мирисе;

 на предметној локацији, није планирана изградња која би могла да наруши или угрози 
основне услове живљења суседа или сигурност суседних објеката;

 обезбеђено је прикључење планираног објекта на комуналну инфраструктуру, у складу са 
законским прописима;

 обезбеђено је одвожење и евакуација комуналног отпада, на законом прописан начин. 

7.2. Мере заштите природних и културних добара

У  оквиру  предметног  подручја  нема  заштићених  природних  добара  а  простор  није  део
међународно значајних подручја. Предметно подручје није део Еколошке мреже Србије, а нема
ни објеката геонаслеђа. 

На предметној локацији нема регистрованих културних добара, ни археолошких налазишта.

Обавеза  је  инвеститора  извођења  радова,  сходно  члану  99.  Закона  о  заштити  природе
(“Службени гласник РС”, број 36/09, 88/10, 91/10-испр., 14/16, 95/18-др.закони и 71/21), да уколико
у  току  извођења  радова  наиђе  на  природно  добро  које  је  геолошко  –  палеонтолошког  или
минералошко – петролошког порекла,  а  за које  се претпоставља да има својство споменика
природе, о томе обавести министарство надлежно за послове животне средине и да предузме
све мере како се природно добро не би оштетило до доласка овлашћеног лица. 

На основу члана 109. Закона о културним добрима („Службени гласник РС“, број 71/94,  52/11-
др.закони, 99/11-др.закони, 6/20-др.закони, 35/21-др.закони, 129/21-др.закони и 76/23-др.закони),
обавеза  извођача  радова  је  да  уколико  наиђе  на  археолошко  налазиште  или  археолошке
предмете, одмах прекине радове и обавести надлежни завод и да предузме мере да се налаз не
оштети, не уништи и да се сачува на месту и у положају у коме је откривен.

7.3. Мере заштите од земљотреса

Објекат  мора  бити  категоризован  и  реализован  у  складу  са  Правилником  о  техничким
нормативима  за  изградњу објеката  високоградње  у  сеизмичким подручјима  („Службени  лист
СФРЈ“, број 31/81, 49/82, 29/83, 2/88, 52/90).
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7.4. Мере заштите од пожара 

Ради  заштите  од  пожара,  објекат  мора  бити  реализован  према  одговарајућим  техничким
противпожарним прописима, стандардима и нормативима, у складу са Законом о заштити од
пожара („Службени гласник РС“, број 111/09, 20/15, 87/18 и 87/18-др.закон) и осталим законским
прописима из предметне области.

7.5. Мере за цивилну заштиту

На основу Закона о ванредним ситуацијама (“Службени гласник РС”, број 111/09, 92/11 и 93/12),
инвеститори немају обавезу изградње склоништа, нити обавезу плаћања накнаде.

7.6. Мере енергетске ефикасности 

С  обзиром  на  намену  планираног  објекта,  сходно  законским  прописима  у  овој  области,
поштоваће се Правилник о енергетској ефикасности зграда, “Службени гласник РС”, број 61/11 и
Правилник  о  условима,  садржини  и  начину издавања сертификата  о  енергетским својствима
зграда (“Службени гласник РС”, број 69/12). 

7.7. Стандарди приступачности

Приликом  пројектовања  новог  објекта  и  решавања  саобраћајних  и  пешачких  комуникација,
вођено је рачуна о особама са посебним потребама у свему према одредбама Правилника о
техничким  стандардима  планирања,  пројектовања  и  изградње  објеката,  којима  се  осигурава
несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и старим особама (“Службени
гласник РС”, број 22/15 и 10/26).

8. ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

Саставни  део  Урбанистичког  пројекта  је  Идејно  решење вишепородично стамбено пословног
објекта који је урађен од стране бироа “ГЕОВАН ПРОЈЕКТ” -  Аранђеловац, чији је одговорни
пројектант Горан Ванушић дипл.инж.арх.

9. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

Пре  потврђивања  Урбанистичког  пројекта,  орган  надлежан  за  послове  урбанизма  организује
јавну  презентацију  Урбанистичког  пројекта,  у  трајању  од  седам  дана  и  износи  Урбанистички
пројекат на седницу Комисије за планове СО Аранђеловац. 

Потврђен Урбанистички пројекат (заједно са Планом генералне регулације за насељено место
Аранђеловац) представља основ за издавање Локацијских услова, сходно Закону о планирању и
изградњи. 

Урбанистички пројекат је урађен у два (2) примерка, од којих се један (1) налази у Општинској
управи општине Аранђеловац и један (1) код инвеститора.

мај, 2026.године

Одговорни урбаниста:
Јелена Милићевић, дипл.инж.арх.
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УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ
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“ВИС ИЗГРАДЊА” д.о.о.
ул. Милосава Влајића бр.92

11 450 Сопот

Граница катастарске парцеле

Постојеће граничне тачке

N

План регулације и нивелације са диспозицијом приземља

Регулациона линија

Грађевинска линија

Граница грађења - дефинисана на основу параметара планираног објекта

Колски приступ у гаражу

Пешачки приступ у стамбени део објекта

Пешачки приступ у пословни део објекта

Габарит подземне етажа - гаража

Габарит приземља

Планирана позиција ограде (северна и источна граница парцеле)

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА

редни
број Х Y

7 465 300.82 4 907 769.62O1
O2 7 465 331.52 4 907 769.94

Хоризонтална пројекција објекта

Саобраћајне површине (колски приступ до гараже, паркинг места и место за контејнере)

Пешачке комуникације

Уређене зелене површине

ПРЕСЕК 1-1

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕЊА

редни
број Х Y

7 465 309.96 4 907 768.191

2 7 465 352.73 4 907 768.64

3 7 465 352.90 4 907 752.61
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А Р А Н Ђ Е Л О В А Ц

Наручилац израде пројекта:

Руководилац израде:

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ИЗГРАДЊЕ
ВИШЕПОРОДИЧНО СТАМБЕНО ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА

НА К.П.БР. 993/9 КО АРАНЂЕЛОВАЦ

одговорни урбаниста: дипл.инж.арх. Јелена Милићевић (200147914)

мај, 2026.год.

“ВИС ИЗГРАДЊА” д.о.о.
ул. Милосава Влајића бр.92

11 450 Сопот

Граница катастарске парцеле

Постојеће граничне тачке

N

Регулациона линија

Грађевинска линија

Граница грађења - дефинисана на основу параметара планираног објекта

Колски приступ у гаражу

Пешачки приступ у стамбени део објекта

Пешачки приступ у пословни део објекта

Габарит подземне етажа - гаража

Габарит приземља

Планирана позиција ограде (северна и источна граница парцеле)

КООРДИНАТЕ ОСОВИНСКИХ ТАЧАКА

редни
број Х Y

7 465 300.82 4 907 769.62O1
O2 7 465 331.52 4 907 769.94

Хоризонтална пројекција објекта

Саобраћајне површине (колски приступ до гараже, паркинг места и место за контејнере)

Пешачке комуникације

Уређене зелене површине

КООРДИНАТЕ ТАЧАКА ГРАНИЦЕ ГРАЂЕЊА

редни
број Х Y

1

2

3 7 465 352.90 4 907 752.61

ТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА
ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА ИНФРАСТРУКТУРА

Планирани прикључни вод

Постојећи нисконапонски вод - надземни вод

Постојећи кабловски далековод 20kV

КОМУНАЛНА ИНФРАСТРУКТУРА
ХИДРОТЕХНИЧКА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећа јавна водоводна мрежа

Планирана водоводна мрежа

Постојећа јавна мрежа за одвођење отпадних вода

Планирана мрежа за одвођење отпадних вода

Постојећа јавна мрежа за одвођење атмосферских вода

Планирана мрежа за одвођење атмосферских вода

Планирано водомерно окно

Планирани положај ревизионог окна

Планирани положај приводног окна

Планирани ТК каблови

Постојећи ТК каблови - оптички

MO 

ЕЛЕКТРОНСКАКОМУНИКАЦИОНА ИНФРАСТРУКТУРА

Постојећи дистрибутивни гасовод

Планирани прикључак на дистрибутивни гасовод

ГАСОВОДНА ИНФРАСТРУКТУРА

План мрежа и објеката комуналне и техничке инфраструктуре

7 465 309.96 4 907 768.19

7 465 352.73 4 907 768.64

фасада са отворима
стамбених просторија

фасада са отворима
стамбених просторија
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ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 150868/3-2026 
ДАТУМ: 03.04.2026. 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 
СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац 
Одељење за оперативну подршку Крагујевац 
КРАЉА ПЕТРА I 28, КРАГУЈЕВАЦ 
ТЕЛ: 034/301-165, ФАКС:034/335-511 
             
 

 

           
 
 
 
 

ПРЕДМЕТ: ТЕХНИЧКИХ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ 
ПРОЈЕКТА ЗА ИЗГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА КП БРОЈ 
993/9, КО АРАНЂЕЛОВАЦ У АРАНЂЕЛОВЦУ  

ВЕЗА: 118/26 од 20.02.2026. 

На основу Правилника о садржини, начину и поступку израде планских докумената, као 
и одредаба Закона о планирању и изградњи, Предузеће за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д. доставља за одређене врсте планских докумената потребне податке о 
планираном просторном развоју, постојећим објектима, подручјима, капацитетима и 
коридорима ТК инфраструктуре и радио коридорима, као и опште услове за грађење ради 
њихове заштите. 

На основу вашег захтева за издавање локацијских услова и сагласности, утврђено је 
да на предметној локацији постоји телекомуникациона инфраструктура,  па се сагласност 
за изградњу предметног објекта издаје под локацијским условима и условима за прикључење 
достављеним у прилогу овог документа. 

Оквиран положај постојеће ТК инфраструктуре приказан је у графичком прилогу. 

Важност ове сагласности и услова је две године дана од дана издавања. Ако се у овом 
року не отпочне са изградњом,  исти се морају обновити. 

Уколико у току важења издатих сагласности и услова настану промене, а које се односе 
на предметни објекат, односно број телефонских прикључака, инвеститор је у обавези да 
настале промене пријави овој Служби и затражи измену истих. 

 

С поштовањем, 

 

  

Шеф Службе за планирање и изградњу 
мреже Крагујевац  

 
 

             Александар Сенић, дипл. инж. 

Прилог: 

- Локацијски услови 

- Услови за прикључење 

- Графички прилог 

„VIS IZGRADNJA“ DOO SOPOT , 
Милосава Влајића бр.92, 11450 Сопот 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

Локацијски услови 

I ОПШТИ УСЛОВИ 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног 
функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим 
кабловима ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција. 

2. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке прописе у 
вези са дозвољеним растојањима планираног објекта од постојећих ТК објеката и каблова. 
Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и постављање објеката 
(инфраструктурних инсталација) других комуналних предузећа изнад и испод постојећих 
подземних каблова или кабловске канализације ЕК мреже, осим на местима укрштања, 
као ни извођење радова који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. 

3. Радове на заштити и обезбеђењу, односно измештању постојеће ТК инфраструктуре 
треба извршити пре почетка било каквих грађевинских радова. 

4. Радови на заштити и обезбеђењу, односно измештању постојећих ТК објеката и 
каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова област 
другачије дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим условима. Обавеза 
инвеститора је и да регулише имовинско-правне односе и прибави потребне сагласности 
за будуће трасе ТК каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. 

5. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. ће са своје стране одредити стручно 
лице ради вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу 
постојеће ТК инфраструктуре. Приликом извођења ових радова обавезно је присуство 
стручног надзора од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

6. У случају евентуалног оштећења ТК каблова и прекида ТК саобраћаја услед непажљивог  
и нестручног извођења радова, инвеститор односно извођач радова је обавезан да 
предузећу „Телеком Србија“ а.д. надокнади целокупну штету по свим основама. 

7. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију трасе – 
локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да затражи измену услова. 

II ЗАШТИТА ПОСТОЈЕЋЕ ТК ИНФРАСТРУКТУРЕ 

8. Инвеститор је дужан да се најмање 10 дана пре почетка извођења радова на изградњи 
објекта, обрати Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., Служби за мрежне 
операције Крагујевац, дописом или на и-мејл obelezavanje.kg@telekom.rs, у коме треба 
да наведе број издате сагласности на локацију и датум издавања и закаже обележавање 
постојеће ТК инфраструктуре (ако је има). Ова обавеза је предвиђена Законом о 
електронским комуникацијама („Сл. гласник РС“, бр.44/2010), члан 45. „Телеком 
Србија“ ће извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих подземних ТК 
каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача каблова и по потреби 
пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов тачан положај, дубина и 
евентуална одступања од траса дефинисaних издатим условима. 

9. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова вршити 
искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање свих потребних 
мера заштите  (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл.). 

10. Пројектант, а касније и извођач радова су у обавези да све грађевинске радове у 
непосредној близини постојећих ТK инсталација, без обзира на њихову дубину, 
предвиде и изводе искључиво ручним путем, без употребе механизације, уз предузимање 
свих потребних мера заштите. Дубина постојећих ТK инсталација се не гарантује, будући 
да постоји могућност да је извршена денивелација терена. 

11. Уколико се врши бетонирање површине изнад постојећих ТK инсталација, предвидети и 
положити дуж трасе постојећих ТK инсталација цев Ø110mm на дубини од 0,8m), уз 
одговарајуће мере заштите (слој песка и упозоравајућа трака). Крајеве цеви, који треба да 
буду ван бетониране површине, затворити заптивним чеповима. 

12. Уколико се врши денивелација терена, предвидети и изместити постојеће ТK инсталације 
на одговарајућу дубину (0,8m од коте терена) уз одговарајуће мере заштите (слој песка и 
упозоравајућа трака). 

mailto:obelezavanje.kg@telekom.rs
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III  ИЗМЕШТАЊЕ ПОСТОЈЕЋЕ ТК ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
13. У обухвату предметне изградње се налази постојећа ТК инфраструктура која је приказана 

на графичком прилогу. 
14. Потребно је, такође, да пројектант сагледа и да ли је за потребе предметне изградње 

неопходно измештање/заштита постојеће ТК инфраструктуре, која није у обухвату 
предметне изградње (надземни каблови, стубови или улични ормари који потенцијално 
ометају приступ грађевинских машина, подземни каблови који потенцијално сметају за 
широки ископ и сл.). Сва места потенцијалне угрожености ТК инфраструктуре су 
обележена на графичком прилогу. 

15. Уколико је неопходно измештање/заштита постојеће ТК инфраструктуре, потребно је 
да инвеститор објекта, за чију се изградњу издају услови, у име „Телеком Србија“ покрене 
све активности предвиђене Законом о планирању и изградњи. „Телеком Србија“  ће, у 
својству инвеститора измештања/изградње и заштите ТК инфраструктуре, овластити 
инвеститора објекта да у име и за рачуна „Телеком Србија“, о свом трошку, изради сву 
потребну, законом прописану документацију и изведе радове на измештању/заштити 
постојеће ТК инфраструктуре, што ће се регулисати Уговором. Захтев за уговарање 
потребно је послати Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д., Служби за 
планирање и изградњу, дописом или на и-мејл aleksandarv@telekom.rs, (контакт тел. 064 
610 5362). 

16. Извод из пројекта, који садржи свеску са техничким решењем измештања постојеће ТК 
инфраструктуре, предмер материјала и радова и графичку документацију за предметне 
радове, треба доставити обрађивачу услова, ради верификације. 

17. Приликом избора извођача радова на измештању постојеће ТК инфраструктуре водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са листе 
квалификованих извођача радова Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. 

18. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, 
достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и техничко решење измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК објеката и каблова угрожених изградњом, које је 
Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д. верификовао. За не поступање по 
наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност. 

19. Инвеститор је дужан да се најмање 15 дана пре почетка извођења радова на измештању 
постојеће ТК инфраструктуре, обрати Предузећу за телекомуникације „Телеком Србија“ 
а.д., Служби за планирање и изградњу, дописом или на и-мејл aleksandarv@telekom.rs, 
(контакт тел. 0646105362) ради вршења стручног надзора, у коме треба да навести датум 
почетка радова и имена надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). 

20. По завршетку радова на измештању ТК инфраструктуре потребно је извршити контролу 
квалитета извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије 
за контролу квалитета, достави техничку документацију изведеног стања, геодетски 
снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном геодетском снимању 
водова, податке о представнику инвеститора и извођача радова који ће присуствовати 
раду комисије.  

 
Услови за прикључење 

Приликом изградње пословних и стамбених објеката, по Члану 43 Закона о електронским 
комуникацијама, инвеститори су дужни да изграде пратећу инфраструктуру потребну за 
постављање на електронске комуникационе мреже (ЕКМ), припадајућих средстава и 
електронске комуникационе опреме до просторија корисника, у складу са прописаним 
техничким и другим захтевима. 

ЕКМ објекта се планира, инсталира, користи и одржава тако да: 

- се свим заинтересованим операторима омогућава приступ уз равноправне и 
недискриминаторне услове, на местима која су предвиђена за интерфејс спољне 
мреже за приступ (ENI); 

mailto:aleksandarv@telekom.rs
mailto:aleksandarv@telekom.rs
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- се свим крајњим корисницима услуга у зградама омогућава слободан избор оператора 
и обезбеђује употреба услуга информационих и комуникационих технологија (ICT – 
услуге). 

Инфраструктура ЕКМ објекта се састоји од: 

A. спољне приступне мреже 

A.1. кабловске канализације инвеститора, која се налази на његовој приватној  
парцели и простире се од увода у објекат до приступне тачке парцеле 

A.2. кабловска канализације оператора, која се налази на јавној површини и 
простире се од приступне тачке парцеле до приступне тачке ЕКМ оператора 

B. унутрашње приступне мреже (ЕКМ објекта) 

B.1. пролазa каблова од увода у објекат до простора за операторе 

B.2. простора за операторе – за смештај активне и пасивне ТК опреме 

B.3. система каблирања објекта – каблирања окоснице и етажно каблирање 

B.4. каблирања терминалне опреме у стану или пословном простору 

Тачка разграничења ЕКМ оператора и ЕКМ објекта тј. корисника стамбеног или пословног 
простора одређује се као тачка у којој наступа промена власништва и/или надзор рада. Та 
тачка је углавном у простору за операторе. 

 

УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ ЕКМ 

1. Инвестиционо-техничка документација инфраструктуре ЕКМ (пројекат, документација 
изведеног стања) мора бити урађена у складу са важећим прописима ЗЈПТТ, Законом о 
планирању и изградњи и издатим условима. 

2. Забрањено је прикључење објекта на постојећу ЕКМ пре добијања грађевинске дозволе. 

А. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ СПОЉЊЕ ПРИСТУПНЕ МРЕЖЕ 

3. За потребе полагања приводног ТК кабла, потребно је обезбедити приступ планираном 
објекту путем приводне ТК канализације. 

A1. Kабловскa канализацијa инвеститора 

4. По Члану 43 Закона о електронским комуникацијама изградња овог дела 
инфраструктуре ЕКМ је у надлежности инвеститора, осим у случају када се другачије 
дефинишу Уговором између заинтересованих страна, а према моделима о пословно-
техничкој сарадњи. 

5. Изградња овог дела инфраструктуре ЕКМ мора се извести у складу са захтевима у погледу 
градње кабловске канализације, при чему се морају узети у обзир најмања топографска 
ограничења терена, профил и састав тла, потреба или могућност дренаже, постојеће 
трасе и коридори других инсталација, промет возила (дубина полагања, потребна 
носивост поклопца, ојачања бетоном, …). 

6. На парцели КП бр. 993/9, К.О. Аранђеловац уградити једно монтажно дистрибутивно 
кабловско окно типа ДО2 или изградити зидано мини кабловско окно ТК 
канализације унутрашњих димензија 150x80x100cm (ДхШхВ) (оријентационо 
приказано у КТ плану) и положити  две PE цеви Ø40mm или једну PVC цев Ø110mm 
од окна до планираног места увода цеви у објекат/односно до места уградње ТК 
ормана (ОДО). Ове цеви треба положити на време у току изградње објекта, да би се 
избегло накнадно раскопавање плаца.  

7. Предлог трасе  и положаја окана и цеви, који чине кабловску канализацију инвеститора, је 
оријентационо приказан на ситуацији у прилогу. 
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8. Ове цеви полагати кроз слободне површине водећи рачуна о прописаном растојању од 
других комуналних објеката, као и углу савијања. Полупречник кривине треба да износи 
минимално r = 2,3m, ради несметаног провлачења каблова. Место савијања цеви се не 
сме затрпати док надзорни орган не констатује да је кривина прописно изведена. У случају 
да не може да постигне наведени полупречник савијања, на месту кривине израдити 
ревизионо кабловско окно димензија 0.8x0.8x1m. 

A2. Kабловскa канализацијa оператора 

9. Изградња овог дела ТК капацитета је у надлежности оператора, осим у случају када се 
другачије дефиниша Уговором између заинтересованих страна, а према моделима о 
пословно-техничкој сарадњи. 

B. УСЛОВИ ЗА ИЗГРАДЊУ УНУТРАШЊЕ ПРИСТУПНЕ МРЕЖЕ 

10. Изградња унутрашњих ТК инсталација, од просторa за операторе до корисничких 
прикључака је обавеза инвеститора, осим у случају када се другачије дефинише 
Уговором између заинтересованих страна, а према моделима о пословно-техничкој 
сарадњи. 

11. Кућна ТК инсталација у објекту треба бити урађена у складу са важећим стандардима 
структурног каблирања објеката. 

12. Предвидети полагање оптичких каблова са мономодним влакнима и UTP (FTP)  каблова 
минимум категорије 5e (препорука је да буду категорије 6). Максимална дужина UTP 
каблова, од активне опреме до утичнице или до друге активне опреме, не сме да пређе 
90m. 

13. За реализацију GPON технологије у топологији FTTH, потребно је положити приводни 
оптички кабл и изградити оптичку инсталацију до сваког стана, локала или пословног 
простора.. 

14. Сви каблови који се користе у унутрашњој инсталацији зграде, као и све ребрасте цеви 
која се помињу, морају бити негориви (LSZH) по стандарду G.657А. 

B1. Пролазa каблова од увода у објекат до простора за операторе 

15. Од места уласка (увода) цеви у објекат, обезбедити пролаз каблова по кабловском регалу 
или кроз две PE цеви Ø40mm, до места у коме  је потребно монтирати опрему (простор за 
операторе) и у коме се налази завршна концентрација унутрашње мреже (кућне ТК 
инсталације). 

B.2. Простор за операторе 

16. Простор за операторе мора да испуњава следеће услове: 
- да се налази у приземљу или првом подземном нивоу или на некој другој локација 

по предлогу пројектанта (као што је наменска просторија за овај тип опреме) 
- да је лако приступачан како радницима који раде на одржавању, тако и за увод 

каблова и да буде на месту са кога је погодно повући успонске каблове 
- мора се налазити на прописаном растојању од извора ЕМ сметњи 

(трансформатора, мотора, генератора, радио станица, …), као и од других 
инсталација и мора бити заштићен од продора воде и механичких оштећења 

17. У простору за операторе предвидети место за монтажу оптичког дистрибутивног ормана 
(ODO). Овај орман представља тачку где се спајају успонски (инсталациони) оптички 
каблови и оптички кабл који повезује зграду са спољном оптичком мрежом. ODO орман се 
монтира на зид и простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). 
Висина монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода. 

18. ODO орман треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на громобранско и 
ЕЕ уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако објекат има темељне 
уземљиваче онда од ODO ормана до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2. 
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B3. Систем каблирања објекта 

19. За систем каблирања објекта треба предвидети класично структурно каблирање. У складу 
са тим, у објекту планирати просторе за реализацију помоћних концентрација (по 
етажама). На свакој етажи објекта предвидети простор за уградњу уградне спратне кутије 
димензија 430x300x200 mm. 

20. Спратна кутија представља место спајања хоризонталних и вертикалних ребрастих цеви 
кроз које ће се провлачити оптички каблови као и место спајања успонског оптичког кабла 
са каблом који се провлачи до стана/пословног простора. Од поменуте спратне кутије на 
свакој етажи пројектовати и положити по једну ребрасту цев пречника Ø16mm до места 
уградње разводне кутије димензија 150х150mm са спољне стране стана. Од ове кутије па 
на даље се наставља континуитет постављања ребрастих цеви до Завршне Оптичке 
Кутије (ZOK) у стану/пословном простору. 

21. Спратне кутије би требало да имају отворе како би се вертикална ребраста цев Ø50mm 
увело у кутију као и отворе за увод ребрастих цеви која полазе од спратне кутије ка 
становима. Због лакшег провлачења каблова потребно је у све ребрасте  цеви увући FeZn 
жицу. 

22. Обзиром да су овакви објекти, кандидати и за постављање базних станица, пројектовати 
и положити једну ребрасту цев пречника Ø50mm од простора за операторе до крова (због 
каснијег повезивања опреме која би се евентуално монтирала на крову). Поменута 
ребраста цев  мора да прође кроз помоћне концентрације  на свакој етажи. 

23. Инсталацију вертикалног оптичког развода предвидети кабловима који по капацитету 
решавају једну или више етажа. 

B.4. Каблирања терминалне опреме у стану или пословном простору 

24. Мулти-медијални центар (ММЦ) у стану представља тачку где је позиционирана пасивна 
опрема (модули за завршавање UTP каблова и ZOK) и активна опрема (модем, рутер, 
ONT) за реализацију услуга, односно сервиса.  

25. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди најпогодније 
место за ММЦ, како би се везе са модемом и другим уређајима (рачунар и STB) у стану 
оствариле са што краћим кабловима. Такође, водити рачуна да, због слабљења радио 
таласа, односно деградације WiFi функционалности, позиција ММЦ буде одређена на 
начин да се постигне што је могуће мање препрека (зидова) између активне опреме и 
уређаја корисника (мобилни телефон, лап-топ, …). 

26. У ММЦ се долазни оптички кабл завршава на ZOK-у, са које се, посебним каблом - печ 
кордом, повезује модем. На поменути модем се, путем бакарних - UTP каблова, повезују 
рачунари и STB уређаји (један или више, који служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV 
уређајем). STB уређај је потребно да стоји у близини ТV уређаја како би се што лакше 
међусобно повезали. Модем и STB уређај су активни елементи, тако да пројектант треба 
да планира, у њиховој непосредној близини додатне прикључке на нисконапонску мрежу 
од 220V. 

27. Пројектанту се препоручује да, унутар стана/локала, разводне UTP каблове у свакој 
просторији заврши на RJ45 утичницама. На овај начин се омогућава лакше повезивање 
рачунара и STB уређаја које се не налазе у истој просторији у којој је и модем. 
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________________________________________________________________________________ 
34300 Aranđelovac; Branislava Nušića 1; Matični broj: 7113323; PIB: 100900371; 

Tekući račun : 150-1685-30 Credy bank, e-mail: jkpbukulja.arandjelovac@gmail.com  

бр.08-2209/1 
ВИС ИЗГРАДЊА Д.О.О. СОПОТ 03.04.2026
СОПОТ ул.Милосава Влајића бр.92 

ПРЕДМЕТ:  Издавање услова за израду Урбанистичког пројекта изградње      
вишепородичног стамбено-пословног објекта на  
к.п. 993/9 КО Аранђеловац  

На основу вашег захтева бр.08-1044/1  од 23.02.2026.г.  и катастарско-топографског 
плана са границом обухвата пројекта 1:500  ,   достављамо вам : 

 Ситуациони план у размери 1:250 где у непосредној близини   прдметне парцеле има
изграђени дистрибутивни гасовод Ø 63x5,7мм дуж улице Јанка Катића и дистрибутивни
гасовод Ø 40x3,6мм дуж улице Царице Милице  изграђен од стране Ј.К.П. БУКУЉА
Аранђеловац.

 Сви планирани објекти у оквиру предметне парцеле могу се прикључти на наведени
дистрибутивни гасовод Ø 90x8,2мм у улици Цара Душана или  дистрибутивни гасовод
Ø 40x3,6мм дуж улице Царице Милице са максималним протоком природног гаса
Qмаx=100м3/х.

 Није предвиђена изградња нових гасовода.

 При пројектовању и изградњи других инсталација и објеката придржавати се
Правилника о условима за несметану и безбедну дистрибуцију природног гаса
гасоводима притиска до 16бар (Службени гласник РС бр.86/15 од 14.10.2015.год).

ЈКП Букуља Аранђеловац 
пуномоћје директора бр.03-519 

  Владимир Луковић д.и.м. 
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